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FCPR EXTEND SUNNY OBLIG ET FONCIER

Eligible au compte-titres et a I’'assurance-vie

[EXTENDAM

CAPITAL INVESTISSEMENT

Avertissement: Document confidentiel. Cette présentation est destinée a des professionnels de la finance. Elle ne peut étre communiqué a des tiers sans l'autorisation préalable d’Extendam —

Voir avertissement p.32
Un investissement dans le FCPR Extend Sunny Oblig et Foncier comporte notamment un risque de perte en capital. L’investissement en titres de PME du secteur hotelier comporte des risques
spécifiques. Concernant I'investissement obligataire, le défaut de I'émetteur peut entrainer la perte de tout ou partie du capital investi sur ses émissions.



EXTEND'AM EXTENDAM ET SUNNY ASSET MANAGEMENT EN BREF

CAPITAL INVESTISSEMENT

EXTENDAM

CAPITAL INVESTISSEMENT

« Société de gestion de portefeuille « Société de gestion de portefeuille
(AMF n° GP — 13000002) (AMF n°GP08000045)

« Acteur majeur de la gestion obligataire

« Leader francais du capital investissement -
cotée

dédié a I’hétellerie d’affaires en Europe

* 100% du capital détenu par ses dirigeants

 100% du capital détenu par ses dirigeants et
et collaborateurs

collaborateurs

. 600 M€ d'actifs sous gestion* * 600 M€ d’actifs sous gestion*

» Clients privés — personnes morales et

« Clients privés - personnes morales et _ _
Family offices

investisseurs institutionnels

* Données au 31/12/2018.

Document confidentiel destiné a des professionnels de la finance— voir avertissement



EXTENDAM

CAPITAL INVESTISSEMENT

Jean-Marc Palhon
Président Fondateur

30 ans d’expérience
dans I'investissement
non coté
Expert-comptable de
formation

LES EQUIPES DIRIGEANTES

Géraldine Chaigne
Directeur Général Adjoint

* Plusde 10 ans

d’expérience dans
'immobilier et la
Gestion de Patrimoine

*  DESS Gestion de

Patrimoine Clermont-
Ferrand

EXTENDAM

CAPITAL INVESTISSEMENT

Jacques Cadenat
Directeur de la gestion
Gérant co-fondateur

* Ancien directeur de la
gestion du groupe Le
Conservateur et
gérant de 'AREP

Document confidentiel destiné a des professionnels de la finance— voir avertissement

Christophe Tapia
Directeur Associé
Co-fondateur

Directeur du
développement
Ancien directeur
général adjoint de
Tocqueville Finance
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QU’EST-CE QUE LE FCPR EXTEND SUNNY OBLIG ET FONCIER ?




: UN FONDS INEDIT :
EXTENDAM 2 POCHES D’INVESTISSEMENT COMPLEMENTAIRES

CAPITAL INVESTISSEMENT

1

Recherche de sur-performance via les actifs tangibles (hotellerie d’affaires)

Une poche d’investissements dans ACTIFS T
I'acquisition/ prises de participations TANGIBLES EXTEND!'\M
NON COTES CAPITAL INVESTISSEMENT

dans des PME hotelieres

Performance cible nette :
entre 6% et 8%**

Recherche d’une liquidité remunérée (obligations d’entreprises)

Une poche d’'investissements dans des ACTIES

obligations cotées émises en euros et OBLIGATAIRES
conservées jusqu’a I'échéance COTES
Une liquidité ++

98% de liquidité en 2 jours ***

* Quote part d’'investissement : peut varier en fonction des retraits du Fonds et du marché, le FCPR sera investi a 50% minimum en titres non cotés. La poche gérée par Sunny AM pourra étre
investie en OPC et/ou en obligations cotées. ** Performance cible calculée sur des opérations d’investissement historiques. Cette performance future simulée ne préjuge pas de la performance
future du FCPR; elle n’est pas garantie par la Société de gestion. *** donnée calculée sur la base de Stress Test effectués par Deloitte sur un portefeuille cible. Cette donnée n’est pas garantie.
Le défaut de I'émetteur peut entrainer la perte de tout ou partie du capital investi sur les obligations. 5

Document confidentiel destiné a des professionnels de la finance— voir avertissement



EXTENDAM

CAPITAL INVESTISSEMENT

UN FONDS INEDIT :
ELIGIBLE AU COMPTE-TITRES ET A LASSURANCE VIE

EXTEND SUNNY OBLIG ET FONCIER est un Fonds de Private Equity (de type FCPR)

} investi essentiellement en immobilier d’entreprise (hoétellerie d’affaires)

} hors IFI

} avec un objectif de performance cible de 5% net annuel * décorrélé des marchés financiers
traditionnels

* Pour une durée de placement conseillée > a5 ans

* Le Fonds a pour objectif d’offrir aux Porteurs de Parts A une performance annuelle de I'ordre de 5 % (net de tous frais de fonctionnement et de gestion) tels que mentionnés au Titre V du
Reéglement et dans le DICI du Fonds). Cet objectif de performance est calculé sur I’horizon de placement recommandé du Fonds. Il n’est pas garanti par la Société de Gestion.

Document confidentiel destiné a des professionnels de la finance— voir avertissement 6




EXTENDAM

CAPITAL INVESTISSEMENT

DE QUELS HOTELS PARLE-T-ON ?

EXEMPLES D’INVESTISSEMENT REALISES PAR EXTENDAM

Centre-ville
e 383 CHAMBRES Co-investissement avec I'exploitant hételier :
ValueState
Centre-ville, Gare Montparnasse
m PARIS P

Holiday Inn

100 CHAMBRES

Co-investissement avec I'exploitant hotelier :
Paris Inn

Narriott

INTERNATIONAL

BRUXELLES
150 CHAMBRES

Au ceceur du quartier européen

Co-investissement avec I'exploitant hételier :
Algonquin

o5 Horll

Exemples d’investissement réalisés par Extendam pour le compte de ses véhicules d’'investissement. Ces exemples sont mentionnés a titre illustratif uniguement; ce ne sont pas de futures participations

du Fonds.

Document confidentiel destiné a des professionnels de la finance— voir avertissement 7




EXTENDAM DE QUELS HOTELS PARLE-T-ON ?

CAPITAL INVESTISSEMENT

Centre-ville/ Promenade des Anglais

NICE
.»\a rrioft 143 CHAMBRES

INTERNATIONAL Co-investissement avec I'exploitant hotelier :

Algonquin

Centre-ville / face G

easyuotel MALAGA entre-ville / face Gare

146 CHAMBRES Co-investissement avec I'exploitant hotelier :
Continuum hospitality
Centre-ville/ face Gare
NO\;/OTEL SAINT-ETIENNE

HOTELS, SUITES & RESORTS 77 CHAMBRES Co-investissement avec I'exploitant hételier :

Oletis

Exemples d’investissement réalisés par Extendam pour le compte de ses véhicules d’'investissement. Ces exemples sont mentionnés a titre illustratif uniguement; ce ne sont pas de futures participations
du Fonds.

Document confidentiel destiné a des professionnels de la finance— voir avertissement 8
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QUELS SONT LES INDICATEURS MARCHE ?

Les performances passées du secteur hotelier et du tourisme ainsi que ses performances futures ne préjugent pas des performances futures des PME sélectionnées et du Fonds.




EXTEND.AM L’HOTELLERIE : UNE CLASSE D’ACTIFS IMMOBILIERE
: IMPORTANTE ET EN CROISSANCE

CAPITAL INVESTISSEMENT

* Un marché de transactions liquide
19 Md€
7 Md€

32 Md€ * L’Europe représente 1/3 des transactions mondiales
2 Md€

Source : JLL
(données 2018)

Hoétellerie : 4¢me classe d’actifs en immobilier d’entreprise en Europe

€28 Md€ , .
259Mde 19 ' » PR * Représente 17% des transactions sur le « Bureau » en Europe

111

« Une classe d’actifs en progression et de diversification,
au-dela du Bureau, Commerces, Logistique, Résidentiel....

m Bureau ® Commerces  ® Logistique m Hotels Autres

Source : BNP Real Estate — Xerfi
(données 2017)
(e) estimations

10

Document confidentiel destiné a des professionnels de la finance— voir avertissement



EXTENDAM

CAPITAL INVESTISSEMENT

UNE ALTERNATIVE / COMPLEMENTARITE A LA « PIERRE PAPIER »

Les produits traditionnels « Pierre Papier »

OPCI Grand Public

10%

30%

60%

= [mmobilier = Non immobilier

m Trésorerie

SCPI

100%

= Immobilier

Rendement courant
en 2018 :
1,2% *
Vs 1,7 % en 2017

Rendement courant
en 2018 :
4,4 % *

Source :* Indice IEIF OPCI /SCPI au 31 décembre 2018

Le FCPR Extend Sunny Oblig et Foncier

60% 35%
(]

g

5%

m Obligations m Trésorerie m PME hotelieres

Objectif de performance cible :
5% * net annuel

« Forte liquidité pour le souscripteur

 Fiscalité**
* Fiscalité du patrimoine : hors IFI
« Fiscalité des revenus : allégée

* Le Fonds a pour objectif d’offrir aux Porteurs de Parts A une performance annuelle de I'ordre de 5 % (net de tous frais de
fonctionnement et de gestion) tels que mentionnés au Titre V du Reéglement et dans le DICI du Fonds). Cet objectif de
performance est calculé sur I’'horizon de placement recommandé du Fonds. Il n’est pas garanti par la Société de Gestion.

** Les avantages fiscaux sont acquis en contrepartie du blocage des parts. 11

Document confidentiel destiné a des professionnels de la finance— voir avertissement
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POURQUOI INVESTIR DANS LE FONDS ?



CAPITAL INVESTISSEMENT

Double moteur de performance

Une diversification

Faible volatilité

EXTEND'AM 6 ATOUTS MAJEURS DU FONDS

VvV VvV v

2 moteurs de performances clairs et complémentaires
2 experts reconnus dans chacun de leur domaine

Bonne maitrise du risque

Placement avec sous jacent immobilier / gestion de
trésorerie alternatif

Produit nouveau, innovant et différent : unique

Poche obligataire : objectif de volatilité < a 2,50%

Poche hoételiere : totalement décorrélée des marchés
financiers traditionnels

Document confidentiel destiné & des professionnels de la finance— voir avertissement

13



EXTEND'AM 6 ATOUTS MAJEURS DU FONDS

CAPITAL INVESTISSEMENT

GROUPE
K ApiciL
Fonds ouvert / evergreen sur 99 ans
Droits d’entrée non acquis au Fonds
En compte-titres et/ou en Assurance-Vie

Accessible des 1000 €

Souscription simple

Pas de frais de sortie

Exclu de la base IFI
Fiscalité de I'assurance-vie
Si comptes-titres, pas de flat tax**

Fiscalité allégée

VL bimensuelles
Rachat simple Pas de blocage sur les rachats*

* 'investissement dans le Fonds est susceptible d’étre bloqué en cas de survenance des cas de rachats visés a I'article 10.3 du Reglement.
** Sous réserve de détention de 5 ans minimum.

Document confidentiel destiné a des professionnels de la finance— voir avertissement
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CAPITAL INVESTISSEMENT

PERSONNES PHYSIQUES

EXTENDAM A QUI S’ADRESSE LE FONDS ?

Profil 1 :

» Détient beaucoup de SCPI

» Aversion a la volatilité des marchés
* Assujetti a I'lFI

Alternative aux SCPI

Profil 2 :

» Besoin de constituer un capital retraite au-dela de 5 ans minimum
» Aversion a la volatilité des marchés

» Cherche a transmettre facilement

Capital retraite

PERSONNES PHYSIQUES ET MORALES

Profil 3:

» Dispose de liquidités non employées

« Peut investir sur un horizon long tout en disposant de son épargne
a tout moment si besoin/ Trésorerie stable d’entreprise

* Holding Patrimoniale

Epargne longue

Profil 4 :
« Détient beaucoup d’actif corrélés sur I'évolution des marchés financiers
et la macro

» Recherche une solution alternative aux fonds en euros
gui ne rémunerent plus ou trop peu
* Aversion a la fiscalité confiscatoire

VvV || h A 4

Désensibilisation
alavolatilité des marchés

Document confidentiel destiné a des professionnels de la finance— voir avertissement
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CAPITAL INVESTISSEMENT

EXTEND:AM A QUI S’ADRESSE LE FONDS ET COMMENT ?

FISCALITE DU ORIGINE PRESSENTIE DE LA
LIMITE DE SOUSCRIPTION Qul FISCALITE DES REVENUS PATRIMOINE SOUSCRIPTION
i ! N h
ASSURANCE VIE 10 % max du contrat UC Personpes physiques |Celle du contrfat d'assurance Pas d'lFI e\{v cash et .
uniqguement vie Arbitrages au sein du contrat
CONTRAT DE Personnes physiques et Celle du contrat de New cash et
7 ‘I Arbi i
CAPITALISATION 10% max du contrat UC morales capitalisation Pasd rbitrages au sein du contrat
Personnes physiques Pas Flat tax
physiq (Prélévements sociaux)
COMPTE-TITRES Aucune* Pas d'IFI Essentiellement New Cash
Personnes morales Taux d'IS max de 15% V)
Le Fonds s’adresse a des Personne physiques et morales prétent a prendre un risque de perte en capital.

Tsous réserve de détention des parts du Fonds pendant 5 ans minimum.
* Détention de 10% max des Parts du Fonds pour une personne physique

Document confidentiel destiné a des professionnels de la finance— voir avertissement
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EXTENDAM

CAPITAL INVESTISSEMENT

EN SYNTHESE

O Prédominance actif tangible

==> |nvestissement concret

U Produit de conquéte
et de différenciation pour un réseau

=> ¢ Fresh Air » et nouveauté pour les conseillers et pour les clients
=> Faire valoir d'expertise/ produit unique

1 « Positive News Flow »

== Faible volatilité
=> Produit simple décorrélé des marchés financiers
== Pas de SAV difficile

1 Offre immobiliére altemative

== Complémentarité/diversification au-dela du bureau
=> Liquidité a la sortie

=> Objectif de performance > SCPI, OPCI, ...

== Pas d'IFI

U Large population
d'investisseurs concemeés

=> Personnes Physiques / Personnes morales

=> Produit d'arbitrage et/ou de captation de new cash

=> Co-investissement avec des supports réservés avec de la
gestion de fortune et/ou institutionnelle

Document confidentiel destiné a des professionnels de la finance— voir avertissement
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EXTENDAM

CAPITAL INVESTISSEMENT

Code ISIN

Agrément

Durée de vie / souscription

Gestionnaire

Délégataire de gestion @

Dépositaire

Commissaire aux Comptes

FICHE TECHNIQUE DU FONDS

FR0013304136 (partA)

Nominal de la part
Souscription minimum

Droit d’entrée

Frais de sortie

Rachat

Horizon
d’investissement
recommandé

Valeurs liquidatives

TFAM

Frais de gestion @

Assureur

Possible a toute date sauf cas de
suspension des rachats

2,40% TTC max. ( part A)

APICIL

(1) Poche 50% obligations investie en OPCVM de Sunny Asset Management ou gérée par cette derniére en vertue d’'une délégation de gestion financiere
(2) Pas de cumul de frais de gestion avec des OPCVM de Sunny Management (frais de gestion des OPCVM de Sunny Management déduits des frais de gestion du FCPR)

Avertissement : un investissement en titres de PME du secteur hételier comporte des risques spécifiques. Concernant I'investissement obligataire, le défaut de I'émetteur
peut entrainer la perte de tout ou partie du capital investi sur ses émissions.
L’attention des souscripteurs est attirée sur le fait que leur investissement dans le Fonds est susceptible d’étre bloqué en cas de survenance des cas de
blocage des rachats visés a Pl'article 10.3 du Reéglement. Le Fonds est principalement investi dans des entreprises non cotées en bourse qui présentent des
risques particuliers. Vous devez prendre connaissance des facteurs de risques de ce Fonds décrits a la rubrique «profil de risque» du Reglement.

Enfin, 'agrément de 'AMF ne signifie pas que vous bénéficierez automatiquement des différents dispositifs fiscaux applicables. Cela dépendra notamment du respect par

ce produit de certaines regles d’investissement, de la durée pendant laquelle vous le détiendrez et de votre situation individuelle.

Document confidentiel destiné a des professionnels de la finance— voir avertissement
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EXTENDAM LEADER FRANCAIS DU CAPITAL INVESTISSEMENT
DEDIE A LHOTELLERIE D’AFFAIRES EN EUROPE

120 & °

: o B Hotels d'affaires Loisirs autres
prises de participation 0 5 N 89% 11%
Q
O %0 Fonds de commerce & Murs Fonds de commerce seuls
1 7 0 (o2} o 68% 32%
o ° o
i ¢ Q Q- Rachat hotels existants Construction
hotels o o® 87% 13%
WASERLE
@ 2 o0 Economique et milieu de gamme Autres
inacns
1 1 700 77% 23%
PRV
chambres %0
Q > 3 hitets wille

Investissements en cours : Halie, Belgique

(" ke
6 5 o/ )}\amoﬂ (R(.’..Wﬁ‘i?ﬁf‘“ @ wg'ft‘e‘m »{‘f Holiday Inn eaSyHOtel ‘Rafu)?‘f:\ C ampani le
0 \. P
Sous enseigne 7 .
internationale >
ACCORHOTELS W E m M ercure
- /

Source: Extendam — données au 31/12/2018

Document confidentiel destiné a des professionnels de la finance— voir avertissement



CAPITAL INVESTISSEMENT

44 exploitants potentiels différents

» Groupes industriels indépendants
structurés et ayant d'importantes
ambitions de développement.

» Possédent et gérent déja un nombre
importants d'hétels (track record sur
plusieurs décennies voire générations).

» Leégitimes sur une zone territoriale donnée
et/ou sur une typologie donnée d'actifs
et/ou une enseigne ou plusieurs enseignes
en particulier

Source: Extendam — données au 31/12/2018

Opérateurs

» Maitrisent les techniques modernes
de management hatelier

» Disposent de moyens humains
et de pilotage d'activité importants

» Bonnes performances d'exploitation

v

DEAL FLOW PROPRIETAIRE A 94%

e g A

= Totalement désintermédié

= Divers prescripteurs, et pas dans le cadre d'un appel d'offres

= Brokers traditionnels

CHRSTIES (DL Ese IS

2 roles

Document confidentiel destiné a des professionnels de la finance— voir avertissement

EXTEND!-\M UNE PROXIMITE AVEC LES MEILLEURS EXPLOITANTS

Co-investisseurs

Disposent d'une surface financiére et/ou
patrimoniale significative

Trés grande capacité de sourcing
Trés affutés sur le prix des actifs et leur qualité

Intéréts alignés avec Extendam

v

CO-INVESTISSEMENT ENTRE
EXTENDAM ET L’'EXPLOITANT

33%

67%

® EXTENDAM ®  EXPLOITANTS

22



EXTENDAM

CAPITAL INVESTISSEMENT

Achat cible
Annee 0

UNE STRATEGIE DE SORTIE SIMPLE ET CLAIRE

Sortie Participation
Année 6

'--""""-—-___

' ¢

- —

Exploifation

M

Un sourcing unigue :

- Deal flow propriétaire a 94%

2 moteurs de performances :

1- Remboursement de la dette bancaire
2- Asset Management actif
¥ Nouveau management [ exploitant

¥ Repositionnement de I'actif

Document confidentiel destiné a des professionnels de la finance— voir avertissement

Des mécanismes de sortie favorables :

1- Cession participation Extendam & lexploitant
co-investisseur au prix du marche

ou

2- Cession de 100% de laclif (paricipations
Extendam + co-investisseur exploitant) au prix du
marché

23
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EXTEND!-\M CASE STUDY /AC HOTEL BY MARRIOTT - NICE

CAPITAL INVESTISSEMENT

DESCRIPTION DE L'OPERATION

> Rachat d'un actif existant murs et fonds de 143 chambres

> Localisation : Centre Nice — Milieu Promenade des Anglais (n° 59 )

> Type de transaction : Shares desl, capital transmission (cédant : famille francaise)
> Acquisition : Juin 2017

> Montant des fonds propres investis - 10 M€

> LTV :58% (Société Générale)

THESE D’INVESTISSEMENT ET CREATION DE VALEUR

Passage sous franchise Définition et mise en place d’une
Réalisation de travaux (1,7 M€) : nouvelle politique de F&B
»  Création de 250 m2 de salles de Profiter du rooftop pour :
séminaire sur une partie du rez-de- 2R :
TGRS =y » ouvrir Thotel sur la ville et son
jardin exastant et peu utilis2 quartier
- gﬁggmmm fisge e > créer de |'intérét auprés d'une
5 . : clientéle qui n'était jamais venue
» Reéorganiser certains espaces en beux ) - .
de vie (rooftop et lobby) »  retenir la clientéle de Mhotel

» optimiser la notoriété

Mise en place d'une offre unique
avec la société Farago de
restauration et d’événementiel :

Réalisation d’économies de charges : =
»  Bénéficier de synergies de colits

(GM, RH. ...} avec un autre Marriott offre de midi 3 minuit de type

situé 3 Monaco et géré par le méme F&B&E (1) avec une restauration

partenaire originale type bar a tapas a base
» Réorganiser |a restauration en basse de produits bios et traditions

saison et recours a la sous-traitance

partielie en | T Instaurer une offre FAB flexible, & 3

emporter » et disponible a toute heure
de la journée trés appréciée par la
clientéle corporate et séminariste :
> intégrer une enseigne
commerciale partenaire et
affinitaire

> mettre en place un espace de
restaurstion de type « Grab
n'Go » proposant de |a vente de
snaking
et de boissons & emporter

Installer du mini-franchise
Starbucks a 'intérieur de ’hotel
dans le lobby

{1) Food & Beverage & Entertainment
{2) Données au 31/10/2018 vs données au 31/10/2017

RevPar 2018 : 124 € "

T0. 2018 : 79,6% I _
CA 2018 : +19% (vs 2017) (2)

PM. 2018 : 156 €




EXTEND!-\M CASE STUDY /IBIS BUDGET BILBAO

CAPITAL INVESTISSEMENT

DESCRIPTION DE L’OPERATION

» Achat et démolition d'un immeuble pour construire un hétel de 148 chambres

» Localisation : Centre Bilbao (20 mn a pieds du Guggenheim)
» Type de transaction : Asset deal

> Acquisition : Juin 2017

> Montant des fonds propres investis - 5,2 ME

> LTV :54% (Caja Rural de Navarra)

HESE D'INVESTISSEMENT ET CREATION DE VALEUR Pendant travaux

Définition des caractéristiques de I’'hotel :

» Choix de la gamme en fonction de l'offre locale
> peu de foncier disponible dans la ville
>  déficit d'hétels économiques

» Choix de I'enseigne et de la marque la plus appropriée en fonction de la force de
commerciglisation et la représentation sur la zone

» Construire un hotel économique ibis Budget (marque AccorHotels)

Choix d’un exploitant avec une bonne connaissance des problématiques de
constructions hoteliéres et de la zone

> Associer 8 l'opération I'exploitant Continuum Hospitslity Services, dirigé par Edouardo
Irigoras et Jean-Frangois Mabrut (sussi ancien directeur du développement et de I'ssset
management d'AccorHotels en Espagne - suivi de nombreuses constructions d'actifs),
qui exploite notamment un hétel Mercure & Bilbao (post un programme complet de
rénovation) et un hétel ibis Budget & Madrid

Réalisation de travaux selon un budget de 78,5 K€/chambre

Réalisation de synergies de cotts avec le Mercure Jardines de Albia a Bilbao

T.0.{ e - 2020) : 80% RevPar (e - 2020) ; 36,54 €

PM. (e - 2020) ; 45,7 € HT CA (e - 2020) : 2,2 M€



EXTENDAM

CAPITAL INVESTISSEMENT

TABLEAU DES RISQUES SUR LES INVESTISSEMENTS HOTELIERS

Contexte macro-économique moyen
Risque géopolitique et sécuritaire moyen
Modele collaboratif / type RB&B faible
Risque de taux moyen
Risque a I'achat faible
Risque sur les travaux faible
Risque d’exploitation faible
Risque a la revente moyen

- En cas de récession économique, bonne résistance sur la
clientele d’affaires. Les flux de déplacement d’affaires se
poursuivent.

- Forte résilience de I’h6tellerie en Europe

- Clientele des hotels d’affaires : 80 % clientele domestique
- Impact essentiellement sur les hotels de tourisme et/ou
hétels haut de gamme

- Clientele d’affaires : 1,2 clients — 1,2 nuits
Vs 90% clientele de tourisme en RB&B : > a 3 personnes et >a 3
nuits

- Siremontée des taux, impact négatif sur le co(t de la dette
bancaire
- Mais effet positif inlationniste sur le colt de I'exploitation

- Modéle de co-investissement vertueux (analyse croisées des
2 parties)
- Des métrics tres rationnels

- Sirafraichissement : 2" ceuvre. Pas de fermeture de I’hétel
- Si constrction : Process des travaux tres encadrés. Et PC
purgés

- Parfaite connaissance des exploitants avec lesquels Extendam
travaille.

- Pas de dépendance a un exploitant

- Leviers contractuels pour intervenir si dérapage

- Marché tres liquide et animé, peu corrélé au marché de
I'immobilier.

- Actifs premium/mid(market : trés recherchés / beaucoup de
vomume et de transactions.
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Un gérant legitime : Jacques Cadenat

30 ans d’expérience, Directeur de la gestion de Sunny AM
Sa philosophie : appliquer une méthodologie de gestion qui a fait ses preuves dans les fonds en
euros, le buy & hold « pragmatique »

* Directeur de la gestion de Sunny AM :
Gérant du Fonds Sunny Euro Strategic

* Directeur de la Gestion du groupe Le Conservateur (Cie d'assurance et société de Gestion — 4 Mds € d’encours)

* Gérant du fonds en euros de la Compagnie (AREP) et de la Tontine.

Une stratégie de gestion simple et lisible : le Buy & Hold « pragmatique »
Les obligations sont conservées jusqu'a maturité

100% d'obligations émises en euro - absence de risque de change

Pas de spéculation (portage) et forte diversification des émetteurs

La force du portage obligataire réside dans la visibilité offerte par le coupon,
a la hausse mais aussi et surtout en cas de baisse temporaire.

Document confidentiel destiné a des professionnels de la finance— voir avertissement
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*Stress test Deloitte

Simplicité : un fonctionnement simple, utilisé par les assureurs pour leurs fonds propres
= Une obligation, c’est un contrat avec un émetteur, un taux, une durée. Le résultat est
connu a l'avance (sauf défaut de I'émetteur)

Mesure du risque : quel est le potentiel de baisse et surtout, en cas de baisse, quelle est la
visibilité sur le délai de récupération de cette baisse ?

= Les coupons touchés par le portefeuille permettent d'envisager le délai de
recouvrement en cas de baisse

Liquidite : la stratégie mise en place procure-t-elle une liquidité suffisante ?
=» La taille minimale des émissions en portefeuille est de 300MEUR. Le portefeuille de
Sunny Euro Strategic a été « stress-testé » : 98% du portefeuille est liquidable en 48h*.

Rendement : quelle est la visibilité sur le rendement attendu ?
= Avec le portage obligataire, le rendement du portefeuille est connu a tout moment. Le
worst-case scenario historique fait apparaitre un rendement de 1,5%/an sur 3 ans.

i
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* Objectif de volatilité < 2,5%
* Poids par émetteur < 2,5%

Univers d’investissement
Plus de 400 émetteurs suivis

Sélection fondamentale
Analyse sectorielle, nature de

‘endettement, ratios financiers

Filtres techniques

Optimiser la sélection en
fonction des objectifs de :

Taux actuariel / Durée de
vie / Rating

Document confidentiel destiné a des professionnels de la finance— voir avertissement
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EXTENDAM AVERTISSEMENT

CAPITAL INVESTISSEMENT

La présente présentation (le "Document”) est remise a titre confidentiel a des professionnels des métiers de la finance uniquement ; elle ne peut étre reproduite,
utilisée ou transmise en tout ou partie ni é&tre communiquée sans I’accord préalable et écrit d’Extendam. Si ce document vous a été remis par erreur, merci de le
supprimer ou de le détruire et de notifier la Société de Gestion Extendam, société de gestion agréée par I'Autorité des marchés financiers le 2 janvier 2013 sous le numéro GP-
13000002.

Il est rappelé que les investisseurs potentiels devront se fier a leur propre examen des caractéristiques du Fonds telles qu'elles seront exposées dans le reglement du Fonds
(le "Reéglement"), en intégrant les avantages et les risques ainsi que les conséquences financieres, comptables, juridiques et fiscales d’un tel investissement.

L’attention des souscripteurs est attirée sur le fait que leur investissement dans le Fonds est susceptible d’étre bloqué en cas de survenance des cas de blocage
des rachats visés a I'article 10.3 du Réglement. Le Fonds est principalement investi dans des entreprises non cotées en bourse qui présentent des risques
particuliers. Vous devez prendre connaissance des facteurs de risques de ce Fonds décrits a la rubrique «profil de risque» du Reglement.

Les investisseurs potentiels ne doivent pas considérer le contenu du présent Document comme un conseil relatif aux aspects financiers, comptables, juridiques et fiscaux et
sont invités a recueillir les avis internes et/ou externes nécessaires, y compris de la part de juristes, fiscalistes, comptables, conseillers financiers, ou tous autres spécialistes,
afin de vérifier notamment I'adéquation d’un éventuel investissement avec ses objectifs et contraintes juridiques, fiscales, financiéres, comptables ou autres et pour procéder a
une évaluation indépendante.

Extendam a pris toutes les mesures nécessaires pour s’assurer que les faits présentés dans ce Document sont exacts et précis et qu'’il n’existe pas d’autres faits importants
dont 'omission pourrait conduire a rendre trompeuse une des déclarations de ce Document. Toutefois, certaines informations contenues dans ce Document proviennent de
sources ou publications établies par des tiers. Dans ce contexte, Extendam ne fait aucune déclaration ou garantie et décline toute responsabilité quant a I'exactitude ou au
caractere exhaustif de ces informations et la pertinence des hypothéses auxquelles elle fait référence.

Extendam attire votre attention sur les informations contenues dans le chapitre "Facteurs de risques” du Reglement du Fonds. Par ailleurs, aucune garantie ne saurait étre
apportée quant a la réalisation par le Fonds de ses objectifs d’investissement, des performances annoncées (les performances passées et / ou simulées du secteur hotelier ou
des participations ne préjugent en rien des performances futures des participations ou du Fonds) ou au remboursement du capital investi par les investisseurs.

Le présent Document ne constitue pas une offre ou une invitation a souscrire ou acquérir des parts du Fonds par toute personne située dans une juridiction dans laquelle (i)
une telle offre ou invitation n’est pas autorisée, (ii) la personne faisant une telle offre ou invitation n’est pas habilitée a cet effet ou (iii) la personne recevant une telle offre ou
invitation ne dispose pas de la capacité de l'accepter. Il est de la responsabilité des investisseurs potentiels dans chaque juridiction (i) de s’assurer du respect des lois et
reglementations applicables dans leur juridiction en relation avec toute demande d’investissement dans le Fonds, (ii) le cas échéant, d’obtenir toute autorisation nécessaire et
(iii) de se conformer a toute formalité requise par sa réglementation applicable.

La remise de ce Document n’implique pas que les informations qu’il contient demeurent exactes, postérieurement a la date de publication du présent Document. Le présent

Document et les informations qu’il contient, peuvent faire I'objet de mises a jour. Tout investissement dans le Fonds s’effectuera exclusivement sur la base de la version finale
du Réglement. En cas de divergence entre le présent Document et le Reéglement, ce dernier document prévaudra.

Date de publication : mars 2019
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